COMUNE DI MORGONGIORI - PIANO URBANISTICO COMUNALE
REGOLAMENTO EDILIZIO

CAPITOLO | - NORME PRELIMINARI

Art. 1 - Natura, contenuti e limiti del Regolamemo Edilizio

Il presente Regolamento edilizio, a norma delll®tdella L.R. 22 dicembre 1989 n°45 e successive
modifiche ed integrazioni, € uno degli elaboratl &ano Urbanistico Comunale; il regolamento
edilizio unitamente alle norme di attuazione, abiatografia e a tutti gli altri elaborati allegatiPiano
Urbanistico, disciplinano l'attivita edilizia edbanistica nell’intero territorio Comunale.

Tutte le attivita edilizie e di modifica del tdaoiio da realizzarsi successivamente all’adozioeke d
presente regolamento, sono soggette alle presarin esso contenute.

Il presente Regolamento Edilizio e tutte le altisposizioni contenute nel Piano Urbanistico
Comunale sono validi fino all'adozione di atti clh@ostituiscono in tutto o in parte, nonché fintaa

emanazione di nuove disposizioni legislative chanfieino parzialmente o totalmente la validita.

Art. 2 - Osservanza e richiamo a disposizioni genali di legge
Per quanto non stabilito dal presente Regolamesatoo applicabili le norme ed i regolamenti stabilit
dalla legislazione Nazionale e Regionale nonchde déisposizioni contenute negli altri elaborati

allegati al Piano Urbanistico.

Art. 3 - Facolta di deroga

Ai sensi dell'art.41 quater della legge 17 agos2d21.n°1150 cosi come integrata e modificata dalla
legge 6 agosto 1967 n°765, il responsabile deizgera cui fa capo il rilascio delle concessioniliete

ha la facolta di rilasciare concessioni in derafja norme del presente Regolamento edilizio e del
Piano Urbanistico limitatamente ai casi di edifesl impianti pubblici o di interesse pubblico e

comunque sempre con I'osservanza dell’art.3 detige 21 dicembre 1955 n°1357.



CAPITOLO Il - COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 4 - Attribuzioni della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia & I'organo ordinario dinsolenza tecnica dellAmministrazione Comunale,

relativa ai progetti ed agli interventi di trasfwzione urbanistica, edilizia ed ambientale del

territorio.

Il parere della Commissione Edilizia rifletteraigpetto delle disposizioni regolamentari, il dex dei

progetti che vengono presentati al suo esame, salipo soprattutto di evitare deturpazioni

architettoniche, discordanze ambientali, decorazthe scempino il pregio degli edifici, in speci
guando rivelino assoluta deficienza di studio sl loro complesso, sia nelle loro parti. Coesju
elementi, comungue non determinanti per il dinjdg Commissione puo impartire direttive generali

di volta in volta.

La Commissione Edilizia rispettera la liberth scelta dello stile architettonico dei progstti

dovra comunque curare che gli edifici risultinesteticamente adatti alla localita e che si

inseriscano armoniosamente nel contesto architettanircostante, cercando di conciliare la libatta
scelta e [l'utilita del proprietario con I'abbgiénto del centro urbano, nel rispetto delle sueilec
caratteristiche e del pubblico decoro.

La Commissione Edilizia Comunale pud proporre \aoiai atte a garantire maggior decoro ai

fabbricati nel rispetto dell'interesse generale ampatibilmente al rispetto delle caratteristiche

funzionali della costruzione, puo proporre rettificalla sagoma finalizzate ad ottenere allineaneenti
utili allargamenti della sede stradale pubblica.

Previa istruttoria da parte del responsabilepdetedimento, la Commissione Edilizia esprimeaun s

parere consultivo obbligatorio:

a) sui progetti delle opere soggette a concessionkziadgquali nuove costruzioni, ristrutturazioni,
ampliamenti, trasformazioni, demolizioni totalparziali con o senza ricostruzione;

b) sul progetto del Piano Urbanistico Comunale e sadifiche e/o varianti, sui Piani Attuativi sia di
iniziativa privata che pubblica ( Piani Particolggati, Piani di Lottizzazione, Piani per gli
Insediamenti Produlttivi, Piani per I'edilizia econica e popolare);

c) sull'interpretazione delle norme del presente rag@nto edilizio, delle norme di attuazione del
P.U.C. e di tutte le altre norme riguardanti I'edd,;

d) sui progetti e le richieste delle opere soggettawdrizzazione edilizia, ove il preposto al rilasc

dell’autorizzazione lo ritenga opportuno;



e) sulle altre questioni attinenti alla sua funziogelle quali I'amministrazione giudichi conveniente
consultarla;

Il voto della commissione edilizia & consultivo enncostituisce presunzione all’accoglimento o al

diniego del rilascio della concessione edilizia plrte del Funzionario preposto, questi qualora

ritenesse di disattendere il parere della commissidilizia € tenuto ad annotarne le motivazioni ne

registro dove vengono riportati i deliberati deC@mmissione e nel provvedimento conseguente di

concessione o di autorizzazione.

Art. 5 - Composizione e nomina della Commissiortedilizia

La Commissione Edilizia € composta dai seguenti bmgrtutti con diritto di voto:

a) dal Sindaco o suo delegato, con funzioni di pregizie

b) da due tecnici di cui almeno uno laureato in Ingegno Architettura;

c) da un esperto in materia di tutela e/o pianificagipaesaggistica;

d) dal Responsabile dell’Ufficio Tecnico Comunale;

e) da due cittadini, esperti nel settore dell’'ediljzimbanistica, commercio e artigianato, di cui uno
nominato dalla minoranza in Consiglio Comunale;

I Componenti di cui alle lettere (b), (c) ed (ehs nominati dalla Giunta Municipale durano in cari

per l'intera legislatura e comunque fino alle nuowamine, possono essere rimossi e sostituiti in

qualunque momento con motivato provvedimento deepiella Giunta Municipale.

Quando un componente si assenta dalle riunionplaemgente convocate, per tre sedute consecutive o

cinque sedute nell’arco di un anno, puo esseré@itstdall’ Amministrazione Comunale.

Art. 6 - Funzionamento della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia e convocata dal Presidemdinariamente almeno una vota al mese e
straordinariamente ogniqualvolta sia necessariogta/ocazioni sono ritenute valide se fatte corisavv
scritto notificato almeno 48 ore prima dell’oraldeteduta, € consentita la notifica a mezzo serviz
postale o via telefax.

Le adunanze sono valide quando sia presente allaenmeta piu uno dei componenti, dei quali uno
dev'essere il Sindaco o in sua assenza I'Assessmrassumera le funzioni di presidente, i pamaros
resi a maggioranza assoluta dei voti, in caso «dtigpprevale il voto del Presidente.

Quando la commissione edilizia abbia a trattarermemti nei quali si trovi interessato direttameumte
proprio componente, questi, se presente, deve demantale condizione e non deve assistere alla

discussione ed al giudizio sull’argomento, della assenza va fatta menzione nell'apposito registro.



L'astensione alla discussione ed al giudizio daepdel componente va estesa anche nel caso in cui
vengano trattati argomenti riguardanti soggetyjate da vincoli di parentela o affinita fino al qta
grado.

Quando si debbano trattare argomenti di particolem@ortanza o che richiedono una particolare
competenza, Il presidente pud chiamare a darepdella Commissione Edilizia per il tempo
necessario, uno o piu esperti, i quali non awariritto di voto, oppure richiederne la consuian
scritta.

L'esame dei progetti e la trattazione degli argotnelovranno essere svolti secondo l'ordine

cronologico di presentazione come rilevabile datgeollo di presentazione.

Le funzioni del Segretario della Commissione ligdi saranno disimpegnate dal Responsabile
dell’Ufficio Tecnico Comunale ed in sua assenzaida dei componenti presenti scelto dal Presidente;
il segretario provvedera a redigere il verbaléedatiunanze annottando i presenti, gli argomesitiati

ed i pareri deliberati, in caso di parere contraaill'approvazione dovranno essere specificatbtivin

del diniego.

A chiusura di ogni seduta il verbale dell’adunadesara essere controfirmato da tutti i membri pnéise

all’adunanza stessa.



CAPITOLO Il - CONCESSIONI ED AUTORIZZAZIONI EDI  LIZIE

Art. 7 - Opere soggette a Concessione Edilizia

In generale chiunque intenda nell’ambito del terid comunale eseguire nuove costruzioni,

ampliamenti, modificare o demolire quelle esistentiero procedere a qualunque attivita che comporti

la trasformazione edilizia ed urbanistica defiterio comunale deve chiede apposita concessione 0

autorizzazione edilizia. Il rilascio della Concess o dell’Autorizzazione e subordinata alla

corresponsione degli oneri ad esse relative, ire @k vigenti leggi, costituiti da un contributo

commisurato all'incidenza delle spese di urbanimreez nonché al costo di costruzione.

Le opere edilizie e di trasformazione edilizia weanistica del territorio comunale la cui esecoeie

subordinata al rilascio della concessione edibzao di seguito elencate:

a) Ristrutturazione;

b) Nuova edificazione

¢) Demolizioni e ricostruzioni;

d) Ampliamenti;

e) Opere di urbanizzazione nei piani attuativi di iaia privata;

f) Costruzioni e modificazioni di cappelle, edicolmenumenti funebri in genere;

g) Interventi ordinari e straordinari da parte di Estituzionalmente interessati e competenti per la
conservazione o la ristrutturazione di opere shaiculturali e artistiche, infrastrutture stradali
opere pubbliche in genere.

h) Opere di manutenzione straordinaria, restaurcamaimiento conservativo;

Art. 8 — Opere soggette ad Autorizzazione Edilizia
Per interventi di limitata entitd la concessione saitituita dall’autorizzazione edilizia, gratuiba

onerosa, in base alle vigenti leggi.



Le opere edilizie e di trasformazione edilizia wedanistica del territorio comunale la cui esecoegie

subordinata al rilascio dell’autorizzazione eddiziono di seguito elencate:

a) Opere di recinzione dei terreni, compresi cancafigrtura di passi carrai e muri di sostegno;

b) Opere costituenti pertinenza ai sensi dell’art.8El Codice Civile, quelle costituenti impianti
tecnologici al servizio di edifici esistenti e g@gebccorrenti per la loro installazione;

c) Opere di demolizione;

d) Irinterri e gli scavi finalizzati ad attivita edile;

e) Le occupazioni stabili di suolo a titolo espositev di stoccaggio a cielo aperto;

f) L'Installazione di palloni pressostatici o struttgimilari a carattere stagionale;

g) Le vasche di approvvigionamento idrico, i pozzi ravestruttura muraria fuori terra, i forni
all'aperto;

h) Tutte le opere oggettivamente precarie e temporageali cartelli pubblicitari, insegne

commerciali, tende aggettanti verso spazi publ#ict, ;

Art. 9 - Lavori non soggetti a Concessione o Aut@zazione Edilizia

Non sono soggette a concessione 0 autorizzazmmpédre di manutenzione ordinaria, le opere di

adattamento e di arredo delle aree di pertinengh ddifici esistenti, il montaggio di tende aggeii

su spazi privati, i manufatti occorrenti per l'iabazione dei cantieri finalizzati all’esecuzionidalori

edili autorizzati, le opere interne.

A titolo esemplificativo, per lavori di manutenzmordinaria e opere interne si deve intendere:

a) Opere di manutenzione ordinaria le opere di manutenzione ordinaria riguardanmpere di

riparazione, rinnovamento e sostituzione delletdingi dei fabbricati e quelle necessarie ad integoar

mantenere efficienti gli impianti tecnologici egisti; a titolo di chiarimento si riportano le varie

tipologie delle opere classificabili come manutenz ordinaria;

1) La manutenzione delle coperture, compresa la saitite di parte del manto di copertura esistente
e I'impermeabilizzazione delle coperture pianefalde inclinate;

2) La manutenzione e riparazione dei parapetti dagzir balconi e scale;

3) La manutenzione e la riparazione di piccole poizitegli intonaci e delle tinteggiature esterne;

4) La manutenzione e riparazione delle recinziorérest di qualunqgue tipo;

5) La manutenzione, riparazione e sostituzione degipianti tecnologici (idraulico, fognario,

elettrico, ecc);



b) Opere interne sono opere interne quelle realizzate in costnizisistenti che non siano in
contrasto con lo strumento urbanistico generale,sigumenti attuativi ed il regolamento edilizio
vigenti, non comportino modifiche della sagoma néanto delle superfici utili e del numero delle
unita immobiliari, non modifichino la destinaziorduso delle costruzioni e delle singole unita
immobiliari, non rechino pregiudizio alla staticallimmobile e, per quanto riguarda gli immobili

compresi nella zona omogen#d rispecchino le originarie caratteristiche cosivett

Nei casi in cui ai commi precedenti, contestualmeait'inizio dei lavori, il proprietario dell’'unita
immobiliare deve presentare al Comune una relazianérma di un professionista abilitato, che
asseveri le opere da compiersi ed il rispetto dedlene di sicurezza, delle norme igienico-sanitarie
vigenti e delle prescrizioni i cui ai commi precatie

Ai sensi dell'art.15 della legge regionale 11 ot®th985 n°23, il mancato invio della relazione di ¢

sopra comporta lI'applicazione di una sanzione anstnativa da lire duecentomila a lire un milione.

Art. 10 - Lavori di somma urgenza

Possono eseguirsi, senza la preventiva autorizzezide opere necessarie per la tutela della pedobli
incolumita e/o evitare danni irreparabili all'imnitebstesso, alle cose ed alle persone; il propieta
dellimmobile deve presentare apposita comunicaziahComune accompagnata da perizia tecnica a
firma di un professionista abilitato e dare immedi#izio alle opere strettamente necessarie ed
indispensabili a rimuovere lo stato di pericolo ioddnno imminente. Entro i successivi dieci giorni
deve comunque presentare la necessaria documergazigiustificazione delle opere eseguite e quella

necessaria per ottenere I'autorizzazione ad esegliiulteriori lavori.

Art. 11 - Domande di Concessione ed Autorizzaziortedilizia

La domanda per il rilascio della concessione ddildev'essere redatta sugli appositi modelli rilatsc

dal comune, firmata dal richiedente, presentatacahune in duplice copia con allegati il progettia e

documentazione di cui al successivo articolo; nedlenanda devono risultare esplicitamente:

a) Le generalita, domicilio e codice fiscale del radente e del progettista;

b) L'impegno di osservare le norme del presentggoRenento Edilizio, quelle dello strumento
urbanistico vigente e le altre leggi vigenti interég;

¢) Limpegno di comunicare, prima dell'inizio dei laivoil nome del Direttore dei Lavori, con

I'indicazione dell’Albo professionale cui risuisaritto e del costruttore;



d) L'impegno di richiedere preventivamente al Comuhi@kjneamenti ed i punti fissi delle quote ove
necessario;

Le domande per il rilascio delle autorizzazioni loefio essere redatte secondo le stesse modalita

previste per le concessioni; in caso di lavori idicpla entitd pud essere omessa la presentaziane de

progetti purché la richiesta di autorizzazione eags tutti gli elementi atti ad individuare 'ubitane,

la tipologia e I'entita delle opere da eseguire.

Art. 12 — Norme per la presentazione dei Progetti documentazione allegata

A corredo della domanda per ottenere il rilasciladeoncessione edilizia dev'essere presentato il

progetto delle opere da realizzare in tre copigiaii debitamente firmate dal progettista e dal

richiedente; di norma il progetto sara costituitn seguenti elaborati:

a) Relazione contenente la descrizione delle operesdguire e dei materiali da impiegare;

b) Stralcio dello strumento urbanistico vigente, nsltala definita, con rappresentazione planimetrica
dell'intervento in progetto;

c) Planimetria catastale con la rappresentaziontlelinteressato e della situazione al contorno;

d) Planimetria del lotto in scala non inferiore a N2@a cui risulti la sistemazione definitiva, le
recinzioni, le aree destinate a parcheggi, le esintampe di accesso ai locali interrati e glaadi
alla rete idrica e fognaria ed infine la situazieddizia al contorno;

e) Le piante di tutti i piani, in scala non inferioee 1:100, quotate e recanti I'indicazione della
superficie e della destinazione d'uso di ciascutale; la pianta della copertura, in scala non
inferiore a 1:100, da cui risultino i volumi techiguali camini, vani scala, abbaini, torrette per
ascensori ecc; tutti i prospetti esterni, in seeda inferiore a 1:100; almeno una sezione vegjca
nella stessa scala delle piante, con evidenzigtarke piu significative del fabbricato quali leade,
le altezze interne dei vani e dei sottotetti, alta massima esterna rispetto alla sistemazioake fin
del terreno; i particolari costruttivi delle papiu significative in opportuna scala e tutti gltri
elaborati necessari per una corretta rappresentadelle opere da realizzare;

f) Il calcolo analitico e dettagliato della superficgle del lotto, della superficie coperta, deiuwai e
delle superfici interne distinte in superficiel@{S.U.) e superficie non residenziale (S.N.R.);

g) La dichiarazione, a firma di un professionista itdtib, che attesti la conformita degli elaborati
progettuali alle disposizioni della Legge 09/01/A9813 e del D.M. Min. LL.PP. del 14/06/89

n°236, con allegati gli elaborati grafici esplisate la relazione contenente la descrizione delle



h)

)

soluzioni progettuali e delle opere previste pelitinazione delle barriere architettoniche e degli
accorgimenti tecnico-strutturali ed impiantistiahonché le soluzioni previste per garantire
I'adattabilita e la fruibilita futura dell’edificiala parte di portatori di handicap.

La documentazione fotografica ove ritenuta necéssper un corretta rappresentazione della
situazione precedente all'intervento edilizio;

La relazione di cui all'art.28 della legge 9 gemndi991 n°10 ( contenimento del consumo
energetico negli edifici) compilata secondo loesola approvato con Dec. Min. Industria del 13
dicembre 1993, contenente i dati tecnico-costiutiell'edificio e delle relative strutture, il cadlo

del coefficiente volumetrico di dispersione termigd) e nella parte finale la dichiarazione di

rispondenza alle prescrizioni di legge firmataglalgettista degli impianti.

Copia originale del parere sanitario rilasciato Slatvizio di Igiene Pubblica dell’Azienda Sanitaria
competente per territorio con allegate le copi¢utti gli elaborati progettuali debitamente vistati

dal citato Servizio di Igiene Pubblica.

Tutti i disegni devono essere opportunamente quogdle principali dimensioni, devono cioé essere

indicate le dimensioni interne ed esterne dellatgiagli spessori dei muri, le altezze dei singddini e

quelle totali dell'edificio; nel caso di divergendea le quote e le dimensioni grafiche faranncefésl

quote numeriche.

Nel

caso di interventi di ampliamento, trasforroags e ristrutturazione unitamente alla

rappresentazione grafica della situazione futuraralessere rappresentato lo stato di fatto dei

fabbricati e/o delle aree.

Oltre al progetto costituito dagli elaborati di adpra a corredo della domanda per ottenereadiib

della concessione edilizia dev'essere presentativdamentazione comprovante il titolo ad edificare

da parte del richiedente.

Art.

1)

13 — Norme specifiche per gli Impianti Tecntogici e le opere in Cemento Armato

Impianti: ai sensi dell'art.6 della legge 5 marzo 1990 n{8, I'installazione, la trasformazione e
I'ampliamento degli impianti relativi agli edifigdibiti ad uso civile, & obbligatoria la redaziated
progetto da parte di professionisti, iscritti hegjbi professionali, nell’ambito delle proprie
competenze nei casi previsti dalla legge.

Gli impianti disciplinati dalla legge 5 marzo 1986no di seguito indicati:

a) Impianti di produzione, trasporto, di distribuzioeedi utilizzazione dell’energia elettrica

all'interno degli edifici a partire dal punto dirgegna;



b) Impianti radiotelevisivi ed elettronici in genelle,antenne e gli impianti di protezione dalle
scariche atmosferiche;

¢) Impianti di riscaldamento e di climatizzazione awiti da fluido liquido, aeriforme, gassoso e
di qualsiasi natura e specie;

d) Impianti idrosanitari nonché quelli di trasportd, tdattamento, di uso, di accumulo, e di
consumo di acqua all'interno degli edifici a jp@tal punto di consegna dell’acqua;

e) Impianti per il trasporto e I'utilizzazione di ga#io stato liquido o aeriforme all’interno degli
edifici a partire dal punto di consegna;

f)  Impianti di sollevamento di persone o di cose perzo di ascensori, di montacarichi di scale
mobili e simili;

g) Impianti di protezione antincendio;

| progetti degli impianti di cui sopra sono depasit

1) Presso gli organi competenti al rilascio di licemitémpianto o di autorizzazioni alla costruzione
quando previsto dalle disposizioni legislative eyalamentari vigenti ( Vigili del Fuoco,
Commissione prov. Vigilanza locali di pubblico gpeblo, ISPELS, ecc) ;

2) Presso gli uffici comunali contestualmente al ptomedilizio ovvero prima dell’inizio dei lavori di
realizzazione degli impianti;

La redazione del progetto per l'installazione, tdasformazione e I'ampliamento degli impianti ¢é

obbligatoria al di sopra dei limiti dimensionalidicati dall'art.4 del regolamento di attuaziondlale

citata legge; al termine dei lavori I'impresa idistwice € tenuta a rilasciare al committente la

dichiarazione di conformita degli impianti realiti il rilascio del certificato di abitabilita @ilita e

subordinato alla presentazione della dichiaraziiremnformita di cui sopra.

2) Opere in conglomerato cementizio armato ed a sittura metallica: qualora siano previste opere

strutturali che assolvono a funzioni statiche ddizearsi in conglomerato cementizio armato, noamal

0 precompresso, 0 a struttura metallica, ai sesléh dlegge 5 novembre 1971 n°1086 la costruzione

delle relative opere deve avvenire in base ad oggtto esecutivo a firma di un tecnico abilitate,

opere vanno denunciate a cura del costruttore féillid del Genio Civile competente per territorio

prima del loro inizio. Copia della denuncia praatm al Genio Civile dovra essere depositata in

Comune, a cura del titolare della concessioneziglilprima dell’inizio delle relative opere.

Art. 14 — Procedure per il rilascio della Concessite o della Autorizzazione Edilizia

Al momento della presentazione della domanda dcessione edilizia ['ufficio abilitato a riceverla

10



comunica all'interessato il nominativo del respbilsadel procedimento di cui agli artt. 4 e 5 della
legge 7 agosto 1990 n°241; I'esame delle domdraleige secondo 'ordine di presentazione.

Entro sessanta giorni dalla presentazione dellaadda il responsabile del procedimento cura
listruttoria, eventualmente convocando una confeaedi servizi ai sensi e per gli effetti dell'a4t.
della legge 7 agosto 1990 n°241, e successivdfigsmioni, e redige una dettagliata relazione
contenente la qualificazione tecnico-giuridica 'dekrvento richiesto e la propria valutazione aull
conformita del progetto alle prescrizioni urbarmiké ed edilizie.

Il termine pud essere interrotto una sola volta ilsegesponsabile del procedimento richiede
all'interessato, entro quindici giorni dalla pretseione della domanda, integrazioni documentali e
decorre nuovamente per intero dalla data di pragemte della documentazione integrativa.

Entro dieci giorni dalla scadenza del termine gp@nsabile del procedimento formula una motivata
proposta all'autorita competente all'emanaziong@eivedimento conclusivo.

In ordine ai progetti presentati, il responsabié procedimento deve richiedere, entro il termineud
sopra e nei casi previsti da presente regolamdmparere della commissione edilizia. Qualora gaest
non si esprima entro il predetto termine il respdnile del procedimento e tenuto comunque a
formulare la proposta e redigere una relaziondtaal sindaco indicando i motivi per i quali ittgne
non éstato rispettato.

La concessione edilizia é rilasciata entro quindioirni dalla scadenza del termine di cui al second
comma, qualora il progetto presentato non sia imrasto con le prescrizioni degli strumenti urbtcis

ed edilizi e con le altre norme che regolano Idgineento dell'attivita edilizia.

Decorso inutilmente il termine per I'emanazione plelvvedimento conclusivo, l'interessato puo, con
atto notificato o trasmesso in plico raccomandaio avviso di ricevimento, richiedere all'autorita
competente di adempiere entro quindici giorni dadvimento della richiesta.

Decorso inutilmente anche il termine precedent@tetessato puo inoltrare istanza al Presidentia de
Giunta Regionale, il quale, nell'esercizio di posarstitutivi, nomina entro i quindici giorni sucsavi,

un commissario ad acta che, nel termine di trgimani, adotta il provvedimento che ha gli stessi
effetti della concessione edilizia.

Gli oneri finanziari relativi all'attivita del comissario di cui al presente comma sono a carico del
comune interessato.

Per i progetti approvati viene rilasciata la carsiene alla quale va allegata una copia del progett
completa in tutti i suoi elaborati, debitamentetatia dal preposto al rilascio della concessionssate

Dell’avvenuto rilascio della concessione edilizi@ne data notizia al pubblico mediante affissione
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all’'Albo Pretorio, con la specificazione del titedae della localita nella quale la costruzione deve
sorgere, I'affissione non fa decorrere i termini fienpugnativa.

Chiunque abbia diretto e dimostrato interesse peadere visione presso gli uffici comunali, della
concessione e dei relativi atti di progetto ngbeiso della Legge 675/96 e ricorrere contro ilgtlia in
quanto in contrasto con le disposizioni di leggied regolamenti o con le prescrizioni degli struthen
urbanistici comunali e relativi regolamenti.

La concessione viene rilasciata salvi e impregatilic diritti dei terzi ai fini dell'applicazionédelle
vigenti norme di legge e del presente Regolameatche se il provvedimento del Sindaco non
contenga espressa menzione al riguardo.

Il proprietario o l'assuntore dei lavori, sono teraicomunicare per iscritto entro 5 giorni l'avuem

inizio dei lavori.

Art. 15 - Caratteristiche della Concessione Editia

La concessione e rilasciata dal funzionario prepastproprietario dell'area o a chi abbia titolor pe
richiederla con le modalita, con la procedura e gloeffetti di cui all'art.31 della legge 17 agost942
n°1150 e successive modifiche ed integrazioniginfarmita alle previsioni degli strumenti urbanisti

e dei regolamenti edilizi.

Il rilascio della concessione edilizia costit@s@resunzione della conformita delle opere pragett
alla normativa legislativa e regolamentare in vigor

La concessione € trasferibile ai successori o agansa, essa non incide sulla titolarita delt@ppeta

o di altri diritti reali relativi agli immobili relizzati per effetto del suo rilascio ed é irrevobabfatti
salvi i casi di decadenza ai sensi della legge &&gio 1977 n°10 e le sanzioni previste dall’art.15

della stessa.

Art.16 - Termini di validita della Concessione Ediizia, annullamento e decadenza

Ai sensi dell'art. 4 della L.R. n° 10 del 28/01/I0if termine per I'inizio dei lavori & fissato imwnno
dalla data di comunicazione all'interessato delvpedimento concessorio; il termine di ultimazione,
entro il quale 'immobile dev'essere abitabile dbdélg, € fissato in tre anni dalla data di inizieid
lavori; scaduto il termine per l'ultimazione pudsese prorogata per le sole opere da ultimare per un
periodo non superiore a due anni, per fatti esirafla volonta del concessionario e che siano
sopravvenuti a ritardare i lavori durante la lose@izione e sempre che non contrastino con le norme

vigenti dello strumento urbanistico comunale o altre sopraggiunte disposizioni legislative.
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Nel caso di un’opera da completare la Concessialiézia viene rinnovata comunque attraverso una
nuova concessione se sono state gia realizzateuuse murarie di copertura che definiscono il
perimetro e i volumi del fabbricato.

Nel caso in cui I'opera da realizzare sia di notevmole o abbia particolari caratteristiche tecnico
costruttive tali da richiedere un periodo piu lameer I'esecuzione dei lavori, il termine di trenaper
I'ultimazione dei lavori pud essere aumentato fincinque anni.

La richiesta di proroga della concessione dev'esswltrata prima della sua scadenza; qualoradrlav
non siano stati ultimati nel termine stabilito enneia stata presentata richiesta di proroga, il
concessionario, dovra presentare istanza direttdtadere una nuova concessione, in tal caso leanuo
concessione riguardera solo la parte delle opaneutiimate.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistclipiano urbanistico, piani attuativi) comporta la
decadenza della concessioni edilizie in contrasio le nuove previsioni, salvo che i relativi lavori
siano stati effettivamente iniziati prima dell’'esttit in vigore delle nuove previsioni e che gli sies
vengano completati entro tre anni dalla data didni

Alle concessioni edilizie, in quanto provwedimendimministrativi, € applicabile [Iistituto

dell’annullamento per autotutela ove ne ricorrapoeisupposti.

La Concessione € annullata nei seguenti casi:

1) quando risulta ottenuta in base a disegni djetto alterati, non rispondenti al vero e non tiflgti
I'effettivo stato di fatto esistente all'atto dizio della costruzione;

2) quando venga accertato che la concessioneirigsutbntrasto con nuove norme entrate in vigore
prima dell'inizio dei lavori o piu in generale qudn sussista un interesse pubblico specifico che
giustifichi I'esercizio di potere di annullamento.

In caso di mancato versamento del contributo silé@adenza della Concessione edilizia e verranno
applicate le sanzioni previste dalla legislazioiyente..

L'ordinanza di annullamento conterra la contestezidel fatto, la comunicazione dell'annullamento

l'ordine di sospendere i lavori, I'ordine dingilhare l'infrazione, le sanzioni del caso.

Art. 17 - Responsabilita

I Committente titolare della Concessione, il Dioge dei Lavori e I'assuntore dei lavori soraditi
all'integrale osservanza del Regolamento Edilizigewte, delle leggi e regolamenti in materia di
edilizia, urbanistica, occupazione del suolo putahlisicurezza pubblica, polizia urbana, circolagion

stradale , ecc.; sono quindi responsabili, rigiitil delle proprie competenze, di ogni osserzn
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cosi delle norme generali di legge e di regolamerwme delle modalita esecutive che siano fissate

nella concessione edilizia.

Art. 18 — Concessione a Lottizzare

La lottizzazione di terreno a scopo edilizio (estanie delle opere di urbanizzazione) e soggetta all
preventiva autorizzazione da parte del Comune.

La concessione a lottizzare, rilasciata ai senifiade 28 della Legge n°1150 del 17/08/1942 e come
sostituito dall’art. 8 della Legge 765/67, legitt I'esecuzione delle sole opere di urbanizzazione
primaria previste dal piano di lottizzazione.

La concessione a lottizzare non autorizza I'edificae nei singoli lotti; I'edificazione nei singadbtti &
subordinata alla presentazione della relativa eistai di concessione edilizia cosi come previstiadal

7 del presente regolamento edilizio, il rilascidlaleoncessione edilizia nell’ambito dei singolitia
subordinata all'impegno della contemporanea esenaezidelle opere di urbanizzazione primaria
relative ai lotti stessi.

Ai sensi dell'art.5 della Legge 01/07/91 n°20, melso in cui, trascorsi 180 giorni dalla data di
presentazione del piano di lottizzazione o dei duiti aggiuntivi richiesti, il Consiglio Comunalem
abbia deliberato sulla lottizzazione, I'interesspt avanzare istanza all’Assessore Regionale degl
Enti Locali, Finanze e Urbanistica per l'intervestmstitutivo.

Entro 10 giorni dal ricevimento dell’istanza I'Ass®re Regionale degli Enti Locali, Finanze e
Urbanistica invita I’Amministrazione Comunale a pumciarsi nei successivi 30 giorni.

Scaduto infruttuosamente detto termine, I'Assesdedi Enti Locali, Finanze e Urbanistica, procede,
nei 10 giorni successivi, con proprio decreto alkemina di un Commissario ad acta che provvede a
convocare, entro 60 giorni dal ricevimento dellarico, il Consiglio Comunale per I'esame del pi&no
ad adottare gli ulteriori provvedimento sostitutitie si rendessero necessari.

Nel caso in cui, trascorsi 60 giorni dal perfezimeato della procedura amministrativa di approvazion
della lottizzazione, il Funzionario preposto nomialprovveduto alla stipula della relativa convenz,
l'interessato puo avanzare istanza all’AssessogidRale degli Enti Locali, Finanze e Urbanistida, i
quale, previo invito al Funzionario ad adempiergrenun termine di 30 giorni e scaduto
infruttuosamente detto termine, procede nei 10ngisuccessivi alla nomina del Commissario ad acta
che provvede entro 60 giorni dal ricevimento dedlarico, alla stipula della convenzione, avvalendos

ove necessario, dell’'opera di un notaio libero @ssfonista.
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CAPITOLO IV - ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPER E

Art. 19 - Inizio dei Lavori

In caso di nuova costruzione o ampliamento plamio@ti lavori non potranno avere inizio prima di
aver ottenuto, previa richiesta scritta redattansodluli a stampa forniti dal Comune, la determioaei
dei punti fissi di linea e di livello da parte ddlificio Tecnico Comunale, che compilera apposito
verbale. In assenza di tali adempimenti saranno essimi soli lavori preparatori di cantiere, il
picchettamento, la pulizia e preparazione deldlazempresi gli scavi di sbancamento. |l respoitsab
dell'ufficio tecnico comunale dovra effettuare dmalluogo per la definizione dei punti fissi entlieci
giorni dalla presentazione della richiesta.

| titolari di concessione o autorizzazione ediliziatranno dare inizio ai lavori previa comunicadaa

presentare al Comune almeno tre giorni prima dkdta di inizio; qualora non siano stati indicalla
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richiesta di Concessione o Autorizzazione il noriutadell'impresa esecutrice dei lavori e del temi
incaricato della Direzione dei Lavori, il concessoo e tenuto a comunicarli contestualmente alla
comunicazione di inizio dei lavori. Nel caso di tiozione dell'impresa esecutrice 0 del tecnico
incaricato della Direzione dei Lavori, il titoladella Concessione e tenuto a darne tempestivamente

notizia al comune, e comungue non oltre otto gidatia sostituzione.

Art. 20 — Modalita di tenuta del cantiere

Contestualmente all'inizio dei lavori il Committentitolare della concessione o in sua vece l'impres
esecutrice delle opere, dovra provvedere alla delmone del cantiere ed alla sua recinzione con
steccato in legno, muratura provvisoria o reteattied al fine di impedire I'accesso al cantierdi ag
estranei.

Nel cantiere deve essere apposto, ben visibiléedtdkno, un cartello in cui siano indicati:

a) L'oggetto e la destinazione dell'immobile in co<iane;

b) Nome e cognome del concessionario, estremi deliaassione e termine di scadenza;

¢) Nome, cognome e titolo professionale del progetestiel direttore dei lavori;

d) Denominazione dell'impresa incaricata dell'’esecneidei lavori, o indicazione che i lavori sono

eseguiti in economia diretta dal concessionario;

Una copia della concessione e del progetto appraler’essere tenuta in cantiere ed esibita in daso

controlli da parte dei funzionari del Comune p&palla vigilanza.

Art. 21 - Controllo dell'esecuzione dei lavori e \gilanza delle costruzioni

La corrispondenza delle modalita di esecuziondadmiri autorizzati alle norme dettate dalleevig
leggi, dal presente regolamento edilizio e daleme di attuazione o quelle indicate nella
Concessione Edilizia, nonché ai disegni di progdtidase a cui fu rilasciata la stessa sara assicu

dal controllo esercitato dal Comune a mezzo di Buzionari ed agenti. A tale scopo la Concessione
con i disegni allegati o loro copia conforme, douro essere costantemente tenuti a disposizione dei
suddetti funzionari sul luogo della costruzioneofanche l'opera non sara ultimata.

Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costruzioai, richiesta, hanno diritto al libero accessoaaitieri ed

a eseguire qualsiasi operazione di controllo.

Art. 22 - Ultimazione dei lavori - Procedimento diautorizzazione all’abitabilita
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Ultimati i lavori il proprietario dovra provveder@ comunicare al comune I'avvenuta ultimazione; a
norma del D.P.R. 22 aprile 1994 n°425 affinchéifleb o parte di esso possa essere utilizzato, e
necessario che il proprietario richieda al Resphitesalell’ Ufficio Tecnico il rilascio del certifica di
abitabilita, per gli edifici residenziali, o delrtificato di agibilita per gli edifici a destinazie diversa
da quella residenziale.

Alla richiesta dovranno essere allegati i segugotumenti:

a) Dichiarazione del direttore dei lavori attestangetto la propria responsabilita, la conformita
rispetto al progetto approvato, I'avvenuta prosatuga dei muri e la salubrita degli ambienti;

b) La dichiarazione presentata per [liscrizione al asti dellimmobile, con I'attestazione
dell’avvenuta presentazione;

c) Il certificato di collaudo statico delle opere inglomerato cementizio armato o a struttura
metallica (solo nel caso in cui i lavori siano sthtnunciati agli uffici del genio civile ai serdella
legge 5 novembre 1971 n°1086);

d) La dichiarazione di conformita degli impianti inda#i, o il certificato di collaudo ove previstopsi
come previsto dall’art.11 della legge 5 marzo 18945;

e) Il parere sanitario.

Per le modalita e tempi di rilascio del certificatioabitabilita e agibilita si fa riferimento alfte4 del
D.P.R. 22 aprile 1994 n°425 che ne disciplindalscio.

CAPITOLO V - NORME IGIENICO-SANITARIE

Art. 23 — Dimensioni minime degli Alloggi

Sono definiti locali di abitazione permanente,itgttei locali nei quali permangono abitualmentea on
piu persone sia per motivi residenziali che di tavguali abitazioni, uffici, negozi, ecc., sono
considerati locali sussidiari delle abitazioni ocali destinati a servi igienici, dispense, disigmie
ingressi, ecc.; sono definiti locali non abitalgliei locali in cui la presenza di persone e sakHular
cantine, garage, magazzini, depositi, locali dinsigero, ecc.

| locali adibiti ad abitazione devono possedereqiuisiti minimi fissati dal D.M. 5 luglio 1975 cldd
seguito vengono riportati:

a) Per ogni abitante deve essere assicurata una sigafiitabile non inferiore a 14 mq., per i primi

quattro abitanti, ed a 10 mq., per ciascuno deiessivi;
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b) | monolocali, alloggi costituiti da un vano utiléipservizio igienico, devono avere una superficie,
comprensiva del servizio igienico, non inferiord&mgq. se con posto letto unico, non inferiore a
38 mg. se con posto letto doppio;

c) Ogni alloggio dev'essere costituito almeno da unovaoggiorno con posto letto, angolo cottura e
bagno attrezzato con piatto doccia, w.c. e lavabo.

Nessun muro esterno dovra mai avere spessoreargeri30 cm. a meno che non si tratti di costrueion

con ossatura metallica o in conglomerato cementizinato, nel qual caso i muri esterni dovranno

essere costruiti con adeguata intercapedine.

L'ultimo piano dei fabbricati dovra essere protettall’acqua e dagli sbalzi termici con sistemi

costruttivi tradizionali 0 moderni tecnologicamertdidi e rispondenti alle vigenti disposizionildgge

ed alle necessita locali.

Tutti gli ambienti di qualsiasi edificio devono ess pavimentati; il pavimento dei locali di abitaze

sara di materiale impermeabile, non polverosoopti scabrezze e discontinuita.

Art. 24 — Dimensioni minime dei Vani

| vani dei locali di abitazione, ai sensi del D.Mluglio 1975, dovranno avere le seguenti dimerision
minime:

a) Soggiorno 14.00 mq.;

b) Tinello con angolo cottura 14,00 mq.;

¢) Cucina 6.00 mq. con larghezza minima di 2.00 metri

d) Cucinino o angolo cottura 3,00 mq_.;

e) Stanza da letto, 9.00 mg. se per una persona, t#j06e per due persone;

f) Bagno, 4.00 mg. con larghezza minima di 1.20 metri;

g) Servizio igienico, 3.00 mg. con larghezza minima.@0 metri;

h) Disimpegni e corridoi, larghezza minima 1.00 metri;

Art. 25 — Altezze minime dei Vani

L'altezza dei locali non potra essere minore dD3x@etri per il piano terreno, se adibita a magazzin
negozi, bar, ristoranti, locali assimilabili ai peglenti, locali per attivita artigianali anche seupano
meno di cinque persone, quali laboratori per laziord artistiche del legno e della pietra, tessitur

saloni da parrucchiere, ed assimilabili, tale aléepotra essere ridotta a 2.80 metri quando i that
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ristrutturazione di locali esistenti gia adibitiadi destinazioni, e di 2.70 metri al piano superiquando
non in contrasto con le Norme Generali per L'igieleéLavoro di cui al D.P.R. 19/03/56 n° 303.
L'altezza minima interna utile nei locali adibitil @bitazione sara di m. 2,80 al piano terreno 2
metri al primo piano e seguenti (altezze nettealanpento a soffitto).

I locali adibiti ad uso ufficio sono assimilabiiilacali residenziali.

Tali altezze sono riducibili a 2.40 metri per i vatcessori quali corridoi, disimpegni, bagni, $grv
igienici, lavanderie e ripostigli.

L'altezza minima dei piani interrati o seminterratgarages, ad uso non residenziale, e fissat®t 2
metri.

Nelle mansarde ed in generale nei sottotetti affiitdbgli edifici con copertura a falde inclinate,
l'altezza media non puo essere inferiore a 2.7Cimein nessun punto del vano l'altezza puo essere
inferiore a 2.00 metri.

| locali abitabili ricavati in soppalchi aperti splano sottostante, ricavati dal dimezzamento tiezah

di un vano, dovranno avere un’altezza minima dO2rtri, fermo restando I'altezza minima richiesta
per il locale sottostante in funzione della dedtioae d’'uso e che comungque non potra essere inderio
a 2.40 metri.

Tutti i locali terreni, destinati ad abitazioneydao essere cantinati o0 muniti di intercapedindilsa

di altezza non minore di 0,30 metri ed avere iblprano di calpestio almeno di 0,40 metri sul piano
stradale; si fa eccezione per le case fronteggirdade a forte pendio, per le quali si ammetteiche
pavimento dei locali terreni destinati a abitazigossa in qualche parte trovarsi sino a ad un metro
sotto il piano stradale purche le pareti interratano separate dal terreno circostante da una
intercapedine larga almeno 1,00 metri e profondzenb 0,30 metri sotto il livello del pavimento. In
tali casi il vespaio fuori terra non concorre perimi 0.40 metri alla formazione dell’altezza aiifdel
calcolo dei volumi.

Art. 26 — Areazione e illuminazione dei Locali

Tutti i locali degli alloggi, eccettuati quelli désati a servizi igienici, bagni, disimpegni, calui,
ripostigli e vani scala, debbono fruire di ilumiiane naturale diretta, adeguata alla destinazicuno.

Per ogni locale di abitazione, 'ampiezza delle&efita deve essere proporzionata in modo da assécur
un valore di fattore di luce diurna medio non iideg al 2% e comunque la superficie finestrata non
dovra essere inferiore a 1/8 della superficie ragtgpavimento.

Nelle mansarde ed in generale nei sottotetti altiitdbgli edifici con copertura a falde inclinatger
ogni locale di abitazione e obbligatoria una supgrfiinestrata non inferiore a 1/8 della supedinetta

del pavimento.
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Nei locali seminterrati se adibiti ad usi residatizicommerciali e/o artigianali, per ciascun laca

richiesta una superficie finestrata non inferiol@&della superficie netta del pavimento;

Art. 27 — Bagni e Servizi Igienici - Norme Specifice

Ciascun alloggio deve essere dotato di almeno gndattrezzato con i seguenti sanitari: vaso w.c.,
bidet, lavabo, vasca da bagno o in alternativa@idbccia; la stanza a bagno deve essere fornita di
apertura all'esterno per il ricambio dell'ariajnosua assenza di un impianto di aspirazione méc@an

| bagni ed i servizi igienici non possono aprirgiettamente nelle cucine o nelle altre camere di
abitazione, in tal caso devono essere disimpegdaatin idoneo antibagno; ai bagni ed ai serviziigie

e consentita l'apertura diretta nei corridoi eloeali di disimpegno.

In deroga alle prescrizioni di cui sopra € consanta realizzazione di bagni al servizio esclugivana
camera con accesso diretto dalla camera stesstgl inaso pud essere omessa la realizzazione

dell’antibagno.

Art. 28 - Piani Interrati, Norme Specifiche

| locali risultanti, a sistemazione ultimata, toteinte al disotto del piano di campagna delle aree
circostanti al fabbricato, non possono esserbitadid abitazioni, uffici o qualsiasi altro usoche
comporti la permanenza anche solo diurna di afijtéatta eccezione per gli addetti a magazzini o
autorimesse. Detti locali possono essere adibitiitorimesse singole o collettive, cantine, ddpsi
genere nonché utilizzati per 'alloggiamento dégipianti di riscaldamento e condizionamento purché
venga garantita un’'idonea aerazione forzata deali stessi.

Se il deflusso delle acque di scarico del fabboicadn avviene a quota inferiore a quello dehpia
interrato, dovra essere installato un apposgiesia di sollevamento delle acque stesse chelsidad
evitare I'allagamento dei locali in caso di infd#ioni d’acqua.

Per tutti i locali interrati e richiesta I'altezmainima interna di 2.00 metri.

Art. 29 - Piani Seminterrati, Norme Specifiche

| locali risultanti, a sistemazione ultimata, zpalmente al disotto del piano di campagna dele a
circostanti il fabbricato, possono essere adilitahbitazioni, uffici 0 qualsiasi altro uso cleemporti
la permanenza anche solo diurna di abitantiastidtse in nessun punto il pavimento di ogni loéate
quota inferiore a 1,50 metri rispetto alla quotatdereno circostante e se l'altezza utile nattarha

non € inferiore a 2.70 metri salvo le maggiorezte prescritte per particolari destinazioni d'uso.
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Nel caso di fabbricati edificati su forti pendiiloicali possono essere adibiti agli usi di cui sopnche
nel caso in cui la parete di monte risulti totalteeinterrata, fermo restando la prescrizione chgetto
alle restanti tre pareti in nessun punto il pavitoesia a quota inferiore a 1,50 metri rispetto gllata
del terreno circostante.

Nei locali seminterrati se adibiti ad usi residatizicommerciali e/o artigianali, per ciascun laca

richiesta una superficie finestrata non inferiol@&della superficie netta del pavimento.

Art. 30 — Scarichi e Fognature

Tutti gli edifici devono essere dotati di idoneendotte di scarico delle acque bianche e nere, gli
allacciamenti dei privati alle reti di scarico camali ( del tipo misto o del tipo separato per acque
bianche e per acque nere), sono concessi neltdspetecondo le modalita contenute negli appositi
regolamenti comunali che disciplinano gli scaristabilendo le dimensioni, le modalita costruttive,
tipi e la qualita dei manufatti da utilizzare.

Non e consentita la costruzione di pozzi neri géosettiche del tipo perdente, in caso di mancdnza
condotta di scarico comunale € ammessa la costreiziofosse settiche e pozzi neri del tipo a tenuta

stagna che dovranno essere periodicamente svaatata e spese del privato.

Art. 31 - Canne da Fumo e Fumaioli

Ogni focolare, camino, fornello, stufe o cucinaym@oessere fornito di un proprio condotto per la
eliminazione dei fumi e dei prodotti della combast.

Tali condotti dovranno essere distinti per ogniaepchio di riscaldamento, dovranno avere sezione
circolare od almeno a spigoli arrotondati con leeiantonacate anche all’'interno quando sianovatia

nel vivo della muratura.

Essi dovranno emergere oltre il tetto non menondimetro e non meno di due metri sulle terrazze ove
non siano abitazioni, o di quelle maggiori altezmescritte in casi speciali da altre disposizioni
normative o in caso di necessita, in modo da evitaiogni caso che le esalazioni ed il fumo abbi@no
recare danno o molestia o pericolo agli edificiniic

Non dovranno mai essere addossati a travi o pdré¢igno, ad impalcature, ma dovranno da queste
essere separati mediante un muro tagliafuoco dpigsore minimo di cm. 20 e nell’attraversareaisol

e le soffitte dovranno essere difesi da una coatroa che li recinga completamente in modo da creare

una intercapedine non minore di cm. 3,00.
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Le condotte da fumo di forni, panifici, grossi apgchi di riscaldamento o di qualsiasi apparecchio
dove si sviluppi grande quantita di calore saramseparate dalle abitazioni con camere d'aria
sufficientemente ventilate, onde impedire incomioddiazioni.

Gli sbocchi dei grossi apparecchi di fumo dovratravarsi a non meno di 3,00 metri distanti da
qualsiasi finestra e dovranno essere di almenméti piu alti della massima altezza che secondo le
norme del Regolamento Edilizio potra essere raggidalle costruzioni entro un raggio di metri t@nt

| predetti dovranno essere solidamente costryithsti in opera in modo da evitare pericoli di cadet

dovranno essere dotati di apparecchi di depurazieh&umo.

Art. 32 - Camini Industriali

Salvo speciali concessioni che potranno esseascidte tenendo conto della natura dell'impianto, i

camini industriali, oltre a soddisfare tutte le gmézioni di cui all'articolo precedente ed a gaetlel

Regolamento di Igiene e di Polizia Urbana, debbawere, dai confini delle proprieta su cui sorgono

verso le proprieta vicine e verso le aree pubblichea distanza uguale almeno alla meta della loro

altezza.

| camini industriali dovranno avere un’altezzd @imetri superiore all’altezza massima consedtia

regolamento edilizio per le costruzioni ricademttro un raggio di 50 metri e dovranno essere rindnit

apposito parafulmine.

| forni industriali in genere dovranno avere:

a) le pareti isolate dai muri del fabbricato mediantercapedine opportunamente ventilata;

b) il condotto per I'asportazione dei prodotti dellambustione conforme alle disposizioni dei vigenti
regolamenti, in riguardo alla natura dei fumi eigtiénsita del funzionamento.

| forni per la panificazione dovranno inoltre risulere alle condizioni stabilite dalla legge 7 nolesn

1949, n. 857.

CAPITOLO VI - DISCIPLINA DELL’EDIFICAZIONE
Art. 33 - Costruzioni Accessorie

Nelle zone residenziali tutti i locali accessonjalji autorimesse, magazzini, lavanderia, legna@ ec

devono fare corpo unico col fabbricato principaleegsere armonicamente composti con esso, sia nella
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forma che nei materiali usati. Le aree coperte@umi relativi a dette costruzioni sono da compsita

ai fini del calcolo degli indici di fabbricazione.

Nei fabbricati delle zone residenzial\” (vecchio centro);B” (completamento residenziale)'@”
(espansione residenziale), sono ammessi locasaoci quali autorimesse, magazzini, lavanderie,
legnaie ecc., staccati dal fabbricato principaleeshtualmente edificati a filo confine, purchégjéssi
non abbiano un’altezza massima superiore a metf Bel caso di copertura a falde inclinate e
superiore a metri 2,40 nel caso di copertura pidaatistanza minima che i vani accessori devomsev
dal fabbricato principale e fissata in metri 3,0@aso di pareti finestrate e non.

Non sono ammesse costruzioni accessorie, quandeoimrasto con le previsioni del Piano

Particolareggiato per la zona A o in assenza dedisso.

Art. 34 - Balconi, Aggetti e Sporgenze
Negli edifici e sui muri prospettanti le stradebpliche, le strade private e piu in generale ngggizi

pubblici o di uso pubblico sono vietati:

a) Aggetti e sporgenze superiori a cm. 10 fino adztt di metri 2,20 dal piano stradale o del
marciapiede ove esistente, e superiori a cm. dmetri 2,21 a metri 4,00;

b) Porte, gelosie e persiane che si aprano all'esternspazi pubblici ad altezza inferiore a meD2
dal piano stradale, se la strada e fornita di rapiede, ed a metri 2,50 se la strada € priva di

marciapiede.

| balconi e le pensiline in aggetto sulle strapligbbliche e private sono ammessi solo quande det
strade abbiano una larghezza non inferiore ai B\@0 se I'edificazione & consentita su entrantdi

ed a metri 6,00 se I'edificazione e consentitarssalo lato.

L'aggetto dei balconi e delle pensiline, in ognd guwnto, non puo essere ad altezza inferiore ai metr
4,50 da piano stradale. Tale altezza vanno misimaterrispondenza del punto piu basso del profilo
dell'aggetto.

| balconi e le pensiline non devono sporgerefittadel fabbricato piu di un decimo della laggiza
della strada, con un massimo di metri 1,20; spagemaggiori sono ammesse solo nel caso di
costruzioni arretrate rispetto al filo stradale.

La distanza minima assoluta che i balconi e le ifeaqdistanze misurate dal filo esterno deipmo

aggettante) devono avere dai confini tra proprigisate e fissata in metri 2,50 nelle condizioni di
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distacco del fabbricato pari a 4,00 metri e alf80 nelle condizioni di distacco del fabbricatom®lo

le disposizioni del Codice Civile.

| balconi totalmente chiusi (Bow-Windows), o w$ii su almeno tre lati, sono ammessi soltanto nelle
costruzioni arretrate rispetto al filo stradaldspetto alle aree pubbliche; in corrispondenzabdéioni
totalmente chiusi o chiusi su almeno tre lati, §fatio partecipa al computo della distanza minima da
confine, in tal caso la distanze minima dal confiene misurata dal filo esterno del corpo
aggettante.

Nel caso di pertinenze condominiali 0 servitu ¢ifet non sono ammessi cornicioni, aggetti, balaoni

pensiline a distanza inferiore a mt. 4,00 daglieasco dalle pareti finestrate servite.

Art. 35 - Chiostrine, Cavedi e Pozzi di Luce

Nel caso di nuove costruzioni sara consentitdzeale chiostrine, cavedi o pozzi di luce da dessin
esclusivamente all'illuminazione ed all'aerazioneetia di servizi igienici, bagni, corridoi, disiregni,
scale ed in generale a tutti i locali sussidiatiedabitazioni.

Dette chiostrine e pozzi di luce dovranno avereargd in pianta non inferiore ad 1/20 della somma
delle superfici delle pareti verticali di contorieola distanza tra due pareti contrapposte non dovra
essere inferiore a metri 2,00.

In caso di ristrutturazioni di fabbricati esisterdl fine di migliorarne le condizioni igienichepreo

ammesse chiostrine e pozzi di luce di dimensioniomirispetto a quelle fissate in precedenza.

Art. 36 - Cortili Interni

Nei fabbricati di nuova costruzione sono ammessortili interni, questi preferibilmente dovranno
essere aperti almeno su un lato, ed avere uniar@géanta non inferiore ad 1/5 della somma delle
superfici delle pareti verticali di contorno e lesstdnza tra due pareti contrapposte non dovra esser
inferiore a metri 4,00.

L'altezza massima delle pareti verticali di contomon potra essere superiore ad una volta e mazza |
distanza minima tra due pareti verticali contrapgpokaltezza verra misurata dal pavimento delitrt

sino alla linea di gronda del tetto.

Art. 37 - Coperture e Costruzioni sulle Coperture
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b)

d)

Copertura Piana: € ammesso che la copertura piana di un fabbriiatoostituita da terrazza, nel
caso in cui queste siano praticabili devono esgerdmentate in materiale adatto ad essere
calpestato senza arrecare danni alla efficienZa depertura stessa. | parapetti in muratura piena
dei terrazzi non saranno computati agli effettialelisura dell’altezza massima dei fabbricati, non
saranno parimenti computate ringhiere in metallale® materiale.

Tetto a Falde € ammesso che la copertura di un fabbricatoastitaita da tetto a falde inclinate in
qualsiasi numero, a condizione che la linea dirgg@zone fra piano di estradosso del tetto eddnizi
del fronte, indipendentemente dalla sistemazionka dgronda, non superi l'altezza massima
consentita.

Abbaini: sul tetto a falde sono ammessi abbaini per daxe il locali sottotetto e/o alle mansarde,
purché la loro apertura sia arretrata di almenaiB@0 dal filo del fronte del fabbricato e qualsi
sporgenza per protezione od altro sia contenuta é0t0 cm..

Costruzioni sul Tetto Piana sulle coperture a terrazzo sono ammessi elenaértbstruzione
destinati esclusivamente a formare accesso copertde scale al terrazzo, vani macchina per
ascensori, serbatoi idrici, vani per impianto dicdldamento e/o condizionamento ed altri simili
volumi tecnici, escludendo qualsiasi altra de<iive.

Costruzioni sui Lastrici Solari: le disposizioni dei commi precedenti non si aggotio ai lastrici
solari accessibili, per le sopraelevazioni e pereldizzazione di costruzioni di qualunque genere

sui lastrici solari valgono le norme generali fissdal presente Regolamento Edilizio.

Ai fini del conteggio dei volumi si escludono qualki volumi tecnici esterni alle coperture siarga

che a falde inclinate quali: vano scala, vano miaeclkascensore, serbatoi idrici, abbaini, vani per

impianto di riscaldamento e/o condizionamento, pHineolari purché contenuti entro il limite del 5%

del volume del fabbricato.

CAPITOLO VII - ASPETTO DEI FABBRICATI ED ARREDO UR BANO
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Art. 38- Aspetto e Manutenzione degli Edifici

Gli edifici sia pubblici che privati e le eventualiee a servizio degli stessi devono essere [atiget
eseguiti e mantenuti in ogni loro parte, comprasaopertura, in modo da assicurare l'esteticla e i
decoro dellambiente. Nelle nuove costruzionhetle modificazioni degli edifici esistenti, teatle
parti esterne prospettanti su spazi pubblici owwgue visibili da vie e spazi pubblici, devono esse
sistemate in modo tale da assicurare il decorazewied il loro armonico inserimento nel contesto
urbano circostante.

Nelle pareti esterne, come sopra definite & toetastemare a vista tubi di scarico, canne di
ventilazione, canne fumarie e canalizzazioni imege, a meno che il progetto non preveda una loro
sistemazione che si inserisca armonicamentanaduoalmente nelle pareti con preciso carattere
architettonico.

Ogni proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavdririparazione, ripristino, intonacatura e toggeatura
delle facciate e delle recinzioni ogniqualvd#afiniture precedenti si siano deteriorate pazibne
degli agenti atmosferici.

Quando le pareti esterne prospettanti su spd#ligii 0 da essi visibili, risultino indecorose, iré
facolta del comune ordinare la loro sistemaziorseg@sando ai proprietari un congruo termine per

I'esecuzione dei lavori commisurato all’entita theiori da eseguire.

Art. 39 - Arredo Urbano

L'esposizione anche provvisoria di mostre, wetri bacheche, insegne commerciali e professionali,
iscrizioni, pitture, fotografie, cartelli pubbitari etc., € subordinata in tutto il territorcomunale al
rilascio dell'autorizzazione da parte del Comune.

E' tassativamente vietata ogni opera che nao@a decoro dell'ambiente, turbi I'esteticarialt
elementi architettonici o limiti la visuale di sfdi architettonici o paesistici.

In caso di esecuzione di lavori di riparazione eiodifiche di marciapiedi e piani stradali che
richiedano la temporanea rimozione di mostre, netrio altri oggetti occupanti il suolo o lo spazio
pubblico, i titolari interessati sono obbligati @deguire a loro cura e spese la rimozione e la
ricollocazione in sito, con le modifiche eventuahtgeresesi necessarie; in assenza di tale adempimen
il Comune potra procedere alla rimozione d'ufficon spese a carico dei titolari.

Agli edifici & imposta la servitu di apposiziodei numeri civici e delle targhe o tabelle indittdh

nome delle vie o delle piazze; I'apposizione edaservazione dei numeri civici e delle targhedstlia
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sono, a norma di legge, a carico del Comune. prtari dei fabbricati su cui sono apposti i numer
civici o targhe sono tenuti al loro ripristino quansiano distrutti o danneggiati per fatti ad essi
imputabili.

Il proprietario e tenuto a riprodurre il numeraico in modo ben visibile sulle mostre o tabelle
applicate alle porte, quando queste occupinoantente la parte della parete all'uopo destinata.
Quando non nuocciano al libero transito o nopediscano la visuale a danno dei vicini, il Camu
pud autorizzare, dietro pagamento della relatgsa e con l'osservanza delle disposizioni ¢bgai
opportune caso per caso, l'apposizione su pditestre di tende aggettanti sugli spazi pubbilici.

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismain possono essere situati ad altezza infedore
metri 2,20 dal marciapiede. Sono vietate le agipénerticali anche in tela o in frangia chearsd ad

altezza inferiore ai metri 2,20 dal piano del mapade.

Art. 40 - lgiene e Manutenzione delle Aree

Tutte le aree destinate all'edificazione ed sa@rvizi dallo strumento urbanistico e non ancora
utilizzate e di pertinenza degli edifici esidtedebbono essere mantenute in condizioni ridpaoti
alle norme vigenti in materia di sicurezza, di igiee di decoro pubblico; le suddette aree edificabi
devono essere chiuse con recinzioni provvisogé (netalliche, steccati in legno solidi e decoyrasi

definitive, il tipo di recinzione da adottare dessere adeguato alla zona, sia per forma che pettas

Art. 41 - Depositi su Aree Scoperte

| depositi di materiali su aree scoperte sono agsinsoltanto previa autorizzazione . L'autordiznze
specifichera le opere che dovranno essere eeepeit assicurare l'igiene, il decoro e la sicurezza
pubblica.

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazioleComune potra promuovere i provvedimenti
necessari al rispetto di tali condizioni sotmmminatoria dell'esecuzione d'Ufficio a spese del

proprietario inadempiente.

27



CAPITOLO VIII - DISPOSIZIONI PARTICOLARI

Art. 42 - Computo dei Volumi

Per il computo dei volumi si applicano le disposigi contenute nel D.P.G.R. n°9743/271 del
01/08/1977 e relativa circolare esplicativa n°284 20/03/1978 che di seguito si riportano.

| volumi sono computati assumendo come altezzaskamza media tra I'intradosso dell’ultimo solaio
ed il piano di campagna naturale sul prospetto ateyael caso in cui la copertura del fabbricato si
piana o il tetto abbia pendenza minore del 35%.

Nel caso di tetto con pendenza maggiore del 35%voldmi superiori all’'ultimo solaio non contenuti
nei piani ideali con pendenza del 35%, al volummmatato secondo le modalita precedenti va aggiunto
il volume reale previsto al di sopra dell'ultimol&io.

| vani seminterrati non partecipano al computod#umi solo se destinati a cantine, depositi, lbcal
caldaia, garages, e comungue non adibiti ad abitazi

L'altezza di calcolo € determinata per fabbricatpeo ogni porzione di fabbricato la cui superfisia
contenuta in un quadrato di 12,00 metri di lato.

In caso di corpi sfalsati sia altimetricamente plamimetricamente le altezze vanno computate peir og
singolo corpo.

Non si tiene conto del volume del tetto che ableiadenza inferiore al 35%, sempre che si trattei t

a capanna o a padiglione con linea di gronda &disss livello sia a monte che a valle.

Per tetti sfalsati o con falde asimetriche si eovs lo stesso criterio, sempre che le due falde
differiscono meno di 1/5 della lunghezza della datdaggiore; in caso contrario, come pure nel caso d
falda unica, tutto il sottotetto va computato ai fiel volume.

Inoltre non si tiene conto di quella parte dei woiunterrati e/o seminterrati sottostanti il pum@dio
della linea formata dall'intersezione del pianotieale esterno della muratura sul prospetto a monte
con il piano di campagna finale, se adibiti a qamtidepositi, locali caldaia, garages e simili; lqua
detti locali siano destinati ad abitazione, atéivartigianali, commerciali e simili, i vani intetra
seminterrati partecipano al computo dei volumilpgrarte emergente dal piano di campagna.

A maggior chiarimento dei criteri sopra illustrativedano gli schemi grafici allegati.
Non partecipano al computo dei volumi i sottoel¢nelmenti:

a) | loggiati, le verande e i porticati che non sigotalmente chiusi su almeno tre lati e con proftndi

inferiore a 2.50 metri, oltre si calcola I'eccedanz
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b)

c)

d)

f)

| balconi coperti e le terrazze coperte che namaitotalmente chiusi su almeno tre lati e con
profondita inferiore a 2.50 metri, oltre si calcbccedenza;

| piani terreni totalmente aperti , come porticatogge, le costruzioni di servizio aperte su un &

i passi carrai, con larghezza massima di 4,00 emcolmsentono I'accesso all’area circostante.

| volumi tecnici esterni alle coperture sia piartge ca falde inclinate quali: vano scala, vano
macchina ascensore, serbatoi idrici, abbaini, vamr impianto di riscaldamento e/o
condizionamento, pannelli solari purché contenaitiail limite del 5% del volume del fabbricato.

| volumi tecnici non contenuti all’interno del fafddato principale quali vani autoclave, centrali
termiche, serbatoi idrici, pozzi e relative operpmbtezione, sempre che siano contenuti entro0 5.
mc.

| sottotetti non abitabili quando la pendenza déhie di copertura sia inferiore o uguale al 35% e
quando l'altezza del sottotetto sia inferiore a02i8. Per le parti di sottotteto aventi altezza
maggiore o uguale a 2,20 m verra computato il veleffiettivo fino alle superfici di estradosso del

solaio di copertura.

Art. 43 - Computo delle Superfici Coperte

Per superficie coperta si intende la superficidadelassima proiezione sul lotto dei solai di coprert

dei diversi piani, comprese le coperture dei vagieasori, passi carrai, loggiati, portici, balceoio se

coperti, scale esterne solo se coperte, riparirtiopeche a carattere prowvisorio; dal computoaell

superficie coperta vengono esclusi i cornicionispergenze delle coperture e gli aggetti in genere

superiori a 50 cm.

Non vengono computati ai fini della superficie cdpele coperture piane dei locali interrati o

seminterrati che siano ricoperti da uno stratoedieno e sistemati a verde e che siano interrati su

almeno tre lati.
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